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STANDARDUL NATIONAL DE CONTABILITATE
LINVESTITII IMOBILIARE”

Introducere
1. Prezentul standard este elaborat in baza Directivelor UE si IAS 40 ,,Investitii imobiliare”.

Obiectiv
2. Obiectivul prezentului standard constd in stabilirea modului de contabilizare a investitiilor
imobiliare si de prezentare a informatiilor aferente in situatiile financiare.

Domeniu de aplicare

3. Prezentul standard se aplica la contabilizarea investitiilor imobiliare, cu exceptia:

1) proprietatilor imobiliare detinute pentru a fi vindute in procesul desfasurarii normale a
activitatii (SNC ,,Stocuri”);

2) proprietatilor imobiliare care sint construite sau modernizate in numele unor terte parti (SNC
,Contracte de constructii”);

3) proprietatilor imobiliare utilizate de posesor (SNC ,,Imobilizari necorporale si corporale”);

4) resurselor naturale neregenerabile (SNC ,,Imobilizari necorporale si corporale”);

5) proprietatilor imobiliare transmise unei altei entitdti in cadrul unui contract de leasing financiar
(SNC ,,Contracte de leasing”).

Definitii

4. In prezentul standard notiunile utilizate semnifica:

Investitie imobiliara — proprietate imobiliara detinutd (de proprietar sau locatar in baza unui
contract de leasing financiar), mai degraba in scopul inchirierii si/sau pentru cresterea valorii acesteia,
decit pentru a fi:

- utilizatda in productie, pentru furnizarea de bunuri, prestarea serviciilor sau in scopuri
administrative;

- vinduta in procesul desfasurarii normale a activitatii.

Proprietate imobiliara — terenuri, cladiri si/sau parte a acestora, detinute de proprietar sau de
locatar in baza unui contract de leasing financiar.

Proprietate imobiliara utilizata de posesor — proprietate imobiliara detinuta de proprietar sau de
locatar in baza unui contract de leasing financiar, pentru a fi utilizata in productie, pentru furnizarea de
bunuri, prestarea serviciilor sau in scopuri administrative.

Valoarea contabilad — valoarea la care investitia imobiliara este recunoscuta in bilant.

Valoarea justa — suma cu care activul ar putea fi schimbat benevol in cadrul unei tranzactii
desfasurate in conditii normale intre parti interesate, independente si bine informate.

Componenta investitiilor imobiliare

5. Investitiile imobiliare cuprind proprietdtile imobiliare detinute de cétre entitate:

1) in scopul cresterii valorii;

2) pentru a fi transmise in leasing operational;

3) 1n baza unui contract de leasing financiar si transmise in leasing operational;

4) pentru a fi utilizate in viitor intr-un mod inca nedeterminat.

6. In cazul in care o proprietate imobiliara include doua parti - una detinuta pentru a fi transmisi
in leasing operational sau cu scopul cresterii valorii acesteia, iar altd parte pentru a produce bunuri,
prestarea serviciilor sau in scopuri administrative, clasificarea se efectueaza astfel:

1) daca fiecare din aceste parti poate fi vinduta sau transmisa in leasing financiar, entitatea
inregistreaza fiecare parte separat — ca investitie imobiliard §i ca proprietate imobiliara utilizata de
pOSEsor;

2) daca fiecare din aceste parti nu poate fi vinduta in mod separat, atunci proprietatea imobiliara se
considera drept investifie imobiliard in cazul in care partea detinutd pentru a fi utilizatd in productie,
pentru furnizarea de bunuri, prestari servicii sau in scopuri administrative este nesemnificativa.
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Pragul de semnificatie privind delimitarea investitiei imobiliare de proprietatea imobiliara utilizata
de posesor se stabileste in politicile contabile ale entitatii.

Exemplul 1. O entitate detine o cladire cu suprafata de 500 m?, din care o parte (400 m?) este
transmisa in leasing operational, iar alta parte (100 m?) — este utilizatd de posesor pentru prestari
servicii. Partile cladirii nu pot fi vindute in mod separat. In politicile contabile a entitdfii este stabilit
pragul de semnificatie a suprafetei utilizate de posesor in totalul suprafetei in marime de 25%.

In baza datelor din exemplu, entitatea considera clidirea in ansamblu drept investitie imobiliara
deoarece partile obiectului nu pot fi vindute in mod separat, iar suprafata utilizatd de posesor constituie o
parte nesemnificativa din suprafata totala - 20% (1OOm2 : 500 m? x 100%) si nu depdseste pragul de
semnificatie stabilit de entitate.

7. Daca entitatea - defindtoare a unei proprietati imobiliare transmise in leasing operational
furnizeazd locatarilor servicii suplimentare, ea trateaza proprietatea imobiliard ca fiind investitie
imobiliara, daca valoarea acestor servicii nu depaseste pragul de semnificatie stabilit de entitate.

Exemplul 2. O entitate detine o cladire transmisa in leasing operational, in care sint amplasate
birouri. Valoarea anuala a contractului constituie 100 000 lei. Locatorul s-a angajat ca pe durata
contractului sa furnizeze locatarului servicii de paza si intrefinere a cladirii care constituie anual
10 000 lei. Pragul de semnificatie stabilit in politicile contabile a entitatii constituie 15% din valoarea
totala a contractului.

In baza datelor din exemplu, deoarece valoarea serviciilor suplimentare nu depaseste pragul de
semnificatie (constituie doar 10%), cladirea este clasificata ca investitie imobiliara.

Contabilitatea intririi investitiilor imobiliare

8. O investitie imobiliarad se recunoaste ca activ la respectarea simultana a urmatoarelor conditii:

1) este probabil ca entitatea va obtine avantaje economice viitoare din detinerea investitiei
imobiliare; si

2) costul de intrare a investitiei imobiliare poate fi evaluat in mod credibil.

9. Recunoasterea initiald a investitiilor imobiliare se efectueazd pe fiecare obiect de evidenta,
stabilit de entitate.

10. O investitie imobiliara este evaluatd initial la cost de intrare care include valoarea de
procurare si costurile de achizitie direct atribuibile (de exemplu, comisionul agentiei imobiliare, platile
pentru serviciile notariale, costul serviciilor juridice, taxele de stat si alte costuri de tranzactionare) si se
contabilizeaza in functie de sursa de intrare.

11. Investitiile imobiliare achizifionate contra plata se Inregistreaza ca majorare concomitenta a
acestora si a datoriilor.

Exemplul 3. O entitate a achizitionat un teren la preful de 780 000 lei pentru a fi transmis in
leasing operational. La procurare entitatea a suportat urmdtoarele costuri: comisionul agentiei
imobiliare — 23 400 lei, plata pentru serviciile notariale — 8 200 lei, taxa de inregistrare la Organul
Cadastral Teritorial — 560 lei.

In baza datelor din exemplu, costul de intrare a investitiei imobiliare constituie 812 160 lei (780
000 lei + 23 400 lei + 8 200 lei + 560 lei) si se contabilizeaza ca majorare concomitentd a investitiilor
imobiliare si datoriilor curente.

12. Investitiile imobiliare procurate, a caror valoare de procurare este exprimata in valuta straina
si/sau in unitdti conventionale, se evalueazd 1n monedd nationald prin recalcularea valutei
straine/unitatilor conventionale la data recunoasterii initiale conform regulilor generale stabilite de SNC
,.Diferente de curs valutar si de suma”.

13. Investitiile imobiliare pot fi primite in schimbul altor active nemonetare sau a unei combinari
de active nemonetare $i monetare. Asemenea tranzactii se trateazd ca doud operatiuni separate: iesirea
activului transmis in schimb si intrarea investitiilor imobiliare. In acest caz costul de intrare a investitiei
imobiliare se determina conform prevederilor pct. 10 din prezentul standard.

Exemplul 4. O entitate a primit in schimbul unor active, un teren, la preful contractual de 3 200
000 lei pentru detinerea in scopul cresterii valorii timp de 5 ani.

In baza datelor din exemplu, valoarea de intrare a terenului primit in schimb de 3 200 000 lei se
recunoaste ca investitie imobiliard §i se contabilizeazd ca majorare concomitentd a investitiilor
imobiliare si a datoriilor curente.
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14. Investitiile imobiliare primite cu titlu gratuit (ca donatie) se evalueaza la valoarea stabilita in
documentele primare, cu includerea in valoarea acestora, dupa caz, a costurilor direct atribuibile. Daca
in documentele primare de insotire nu este indicata valoarea obiectului primit, aceasta se determina prin
expertiza. Activul primit se inregistreaza ca majorare a investitiilor imobiliare si datoriilor.

15. Investitiile imobiliare primite ca aport in capitalul social se evalueaza in conformitate cu
legislatia in vigoare, la valoarea aprobata prin decizia organului de conducere imputernicit al entitatii, cu
includerea in valoarea acestora, dupa caz, a costurilor direct atribuibile. Investitiile imobiliare primite ca
aport in capitalul social la constituirea entitatii se reflectd ca majorare a investitiilor imobiliare si
diminuare a capitalului nevarsat. Investitiile imobiliare primite ca aport la majorarea capitalului social se
contabilizeaza ca majorare concomitentd a investitiilor imobiliare si capitalului neinregistrat.

16. Costul de intrare a investitiilor imobiliare nu se modificd dupd recunoasterea initiala a
acestora. In cazul capitalizarii costurilor ulterioare in conformitate cu pct.19 din prezentul standard sau
ajustarii valorii conform pct.29 din prezentul standard, se determina costul corectat al obiectului care
substituie costul de intrare.

Contabilitatea costurilor ulterioare recunoasterii initiale

17. Costurile ulterioare aferente investitiilor imobiliare includ:

1) costuri de intretinere;

2) costuri de modernizare.

18. Costurile de intretinere cuprind: costurile aferente intretinerii, asistentei tehnice, de reparatie
si amortizare a investitiilor imobiliare. Acestea se reflecta ca majorare a cheltuielilor curente pe masura
suportarii $i majorare a datoriilor, amortizarii, diminuare a stocurilor etc. Daca costurile mentionate, cu
exceptia costurilor de amortizare, depasesc pragul de semnificatie stabilit de entitate, ele pot fi raportate
la cheltuieli anticipate cu includerea ulterioara in componenta cheltuielilor curente in modul stabilit de
politicile contabile a entitatii.

Exemplul 5. O entitate detine o cladire transmisa in leasing operational. Costul serviciilor de
intretinere a cladirii, prestate de o entitate specializata in octombrie 201X, constituie 12 000 lei.

In baza datelor din exemplu, costul serviciilor de intretinere in suma de 12 000 lei se recunoaste ca
majorare concomitentd a cheltuielilor si datoriilor curente.

19. Costurile de modernizare cuprind costurile de reparatie, reconstructie, reutilare a investitiei
imobiliare efectuate cu scopul Tmbunatétirii caracteristicilor inifiale a acesteia si, respectiv, majorarii
beneficiilor economice asteptate din utilizarea obiectului. Majorarea beneficiilor economice poate sa
rezulte din: prelungirea duratei de utilizare a obiectului, cresterea suprafetei sau altor caracteristici ale
obiectului, reducerea semnificativa a costurilor de exploatare previzute initial etc. In asemenea situatii
costurile de modernizare se capitalizeaza si se reflectd ca majorare a investitiilor imobiliare §i majorarea
datoriilor, diminuarea imobilizarilor corporale in curs de executie, costurilor etc.

Exemplul 6. O entitate a reparat in noiembrie 201X cladirea transmisa in leasing operational.
Costul reparatiei prestate de o entitate terta constituie 560 000 lei. Expertiza tehnica a atestat cresterea
duratei de utilizare a cladirii cu 4 ani fata de durata stabilita la recunoasterea initiala.

In baza datelor din exemplu, costul reparatiei in suma de 560 000 lei se capitalizeaza si se
contabilizeazd ca majorare concomitenta a investitiilor imobiliare si datoriilor curente.

Evaluarea ulterioara

20. Evaluarea ulterioara a investitiilor imobiliare se efectueaza la data raportarii conform metodei
bazate pe:

1) valoarea justa; sau

2) cost.

21. Metoda de evaluare ulterioarda se indica in politica de contabilitate a entitatii si se aplica
tuturor investitiilor imobiliare. Trecerea de la o metoda la alta se efectueaza conform prevederilor SNC
,,Politici contabile, modificari ale estimarilor contabile, erori si evenimente ulterioare” cu conditia cd o
altd metoda de evaluare ulterioara oferd informatii mai fiabile si mai relevante cu privire la investitiile
imobiliare.

22. Indiferent de metoda de evaluare aplicatd, valoarea justa a investitiilor imobiliare se va
determina in scopul:
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1) evaluarii ulterioare, in cazul aplicarii metodei bazate pe valoarea justa,
2) prezentarii informatiilor in notele la situatiile financiare, in cazul aplicarii metodei bazate pe
cost.

Metoda de evaluare bazata pe valoarea justa

23. In cazul aplicirii metodei bazate pe valoarea justd entitatea este obligati si evalueze toate
investitiile imobiliare la valoarea justa, fara calcularea amortizarii si deprecierii acestora. Daca valoarea
justd nu poate fi determinatd in mod credibil, investitiile imobiliare se evalueaza conform pct. 27 din
prezentul standard.

24. Valoarea justa a investitiei imobiliare se determind, de regula, in baza valorii de piata la data
raportarii stabilite pe o piatd activa pentru proprietati imobiliare similare, aflate in aceeasi locatie si
stare, care fac obiectul unor contracte similare de vinzare, leasing sau de altd naturd. Valoarea justd a
investitiei imobiliare poate fi stabilita de catre entitate de sine stitator sau de un evaluator independent.

25. In lipsa unor preturi curente pe o piatd activa, valoarea justi a investitiei imobiliare poate fi
stabilita in baza informatiilor provenite din diverse surse, inclusiv:

1) preturile curente pe o piata activd pentru alte investitii imobiliare diferite ca natura, stare sau
amplasament (sau care fac obiectul unor contracte de leasing sau de altd naturd), ajustate astfel incit sa
reflecte diferentele in cauza;

2) preturile recente ale investitiilor imobiliare similare de pe piete mai putin active, cu ajustari care
sa reflecte orice modificari ale conditiilor economice survenite de la data tranzactiilor care au fost
efectuate la acele preturi.

26. La determinarea valorii juste a investitiilor imobiliare, entitatea poate evalua in ansamblu
proprietatile imobiliare, chiar dacd ele au fost recunoscute anterior ca obiecte de evidenta distincte.
Drept exemplu de astfel de investitii pot servi:

1) echipamentele, cum ar fi lifturi sau aparate de aer conditionat sint adesea parte integranta a
cladirii transmise In leasing operational si, de aceea, ele sint incluse In valoarea justd a investitiei
imobiliare, dar nu sint recunoscute separat ca imobilizari corporale;

2) incaperea transmisa in leasing operational impreuna cu mobilierul de oficiu, este evaluata la
valoarea justd, inclusiv valoarea justd a mobilierului, care nu se recunoaste ca activ separat.

27. In cazul in care valoarea justd nu poate fi determind in mod credibil, investitia imobiliara se
evalueazi conform metodei bazati pe cost pinid in momentul iesirii acesteia. In acest caz, valoarea
reziduald a investitiei imobiliare va fi egala cu zero. Daca entitatea este nevoita sd evalueze o investitie
imobiliara concreta la cost, aceasta trebuie sa evalueze toate celelalte investitii imobiliare detinute la
valoarea justa.

28. Entitatea este obligatd sd continue evaluarea investifiei imobiliare evaluate anterior la valoarea
justd, pind la momentul iesirii sau transferarii ei, chiar dacd tranzactiile pe piatd devin mai putin
frecvente sau informatiile privind preturile mai putin accesibile. In acest caz trebuie efectuate prezentri
suplimentare in note la situatiile financiare, care vor include o descriere a investitiei imobiliare si
explicatii privind imposibilitatea evaludrii Tn mod credibil.

29. Diferentele de valoare care apar in urma modificarii valorii juste a investifiei imobiliare se
contabilizeaza ca majorare/diminuare a investiiei imobiliare si majorare a veniturilor sau cheltuielilor
curente.

Exemplul 7. O entitate a procurat in anul 201X o cladire la costul de intrare 1 200 000 lei cu
scopul transmiterii in leasing operational. Conform politicilor contabile investitiile imobiliare se
evalueaza la valoarea justa. La 31.12.201X, ca urmare a cresterii preturilor pe piata, cladirea a fost
estimatd la valoarea justd de 1 290 000 lei. In rezultatul crizei financiare, valoarea justd a cladirii la
31.12.201X+1 a constituit 1 115 000 lei.

In baza datelor din exemplu, entitatea contabilizeaza:

- 1a31.12.201X — diferenta aferenta cresterii valorii juste in suma de 90 000 lei (1 290 000 lei - 1
200 000 lei) - ca majorare concomitenta a investitiilor imobiliare si a veniturilor curente;

- 1a31.12.201X+1 — diferenta aferentd micsorarii valorii juste in suma de 175 000 lei (1 115 000
lei - 1 290 000 lei ) - ca majorare concomitenta a cheltuielilor curente si diminuare a investitiilor
imobiliare.
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Metoda de evaluare bazata pe cost

30. Evaluarea ulterioara a investitiilor imobiliare conform metodei bazate pe cost se efectueaza la
costul de intrare diminuat cu suma amortizarii si deprecierii acumulate. La aplicarea acestei metode
entitatea determind durata de utilizare, metoda de amortizare, calculeaza suma amortizarii investitiilor
imobiliare conform regulilor generale stabilite de SNC ,,Imobilizari necorporale si corporale” si
contabilizeaza pierderile din depreciere conform SNC ,,Deprecierea activelor”.

Exemplul 8. O entitate in ianuarie 201X a procurat o cladire cu scopul transmiterii in leasing
Operational, costul de intrare a careia constituie 300 000 lei, durata de exploatare utila — 40 ani.
Conform politicilor contabile, entitatea utilizeaza pentru evaluarea investitiilor imobiliare metoda
bazata pe cost, amortizarea fiind calculata prin metoda liniara. Valoarea de piata a cladirii la
31.12.201X constituie 330 000 lei.

In baza datelor din exemplu, entitatea:

- contabilizeaza amortizarea anuala calculata in suma de 7 500 lei (300 000 lei : 40 ani) - ca
majorare concomitentd a cheltuielilor curente i amortizarii investitiilor imobiliare;

- prezinta in situatiile financiare de la 31.12.201X valoarea contabild a cladirii de 292 500 lei
(300 000 lei — 7 500 lei), iar in note la situatiile financiare - valoarea de piata a acesteia de 330 000 lei.

Contabilitatea operatiunilor de transfer a investitiilor imobiliare

31. Transferul proprietatilor imobiliare in/din categoria investitiilor imobiliare se efectueaza in
cazul:

1) incetarii utilizarii de catre posesor a imobilizarilor corporale si detinerea acestora in continuare
cu scopul cresterii valorii sau transmiterii in leasing operational, ceea ce conduce la transferul
imobilizarilor corporale in categoria investitiilor imobiliare;

2) transmiterii in leasing operational a proprietatilor imobiliare destinate vinzarii, ceea ce conduce
la transferul acestora din categoria stocurilor in categoria investitiilor imobiliare;

3) inceperii utilizarii (in scopuri comerciale, administrative, de productie etc.) de catre posesor a
investitiilor imobiliare, ceea ce conduce la transferul acestora din categoria investitiilor imobiliare in
categoria imobilizarilor corporale;

4) inceperii procesului de pregitire (amenajare, reconstruire etc.) a investitiilor imobiliare pentru
vinzare, ceea ce conduce la transferul lor din categoria investitiilor imobiliare in categoria stocurilor;

5) altor modificari a destinatiei proprietatilor imobiliare.

32. In cazul in care entitatea decide ca o investitie imobiliard si fie vindutd fird o pregitire
prealabila, atunci ea continud sd recunoasca acest obiect ca investitie imobiliard pina la iesirea acestuia.

33. Daca entitatea decide pregatirea (reconstruirea, reamenajarea etc.) unei investitii imobiliare
existente pentru a fi detinutd si in viitor ca investitie imobiliard, atunci acest obiect ramine In
componenta investitiilor imobiliare.

34. Transferul proprietatilor imobiliare in/din categoria investitiilor imobiliare se efectueaza la
valoarea contabila a obiectului transferat.

35. In cazul in care o proprietate imobiliara utilizati de citre posesor este transferatd in categoria
investitiilor imobiliare, atunci costul de intrare a investitiei imobiliare este egal cu valoarea contabila a
imobilizarii corporale transferate, iar amortizarea si pierderile din deprecierea imobilizdrii corporale
acumulate se deconteaza. In acest caz entitatea contabilizeaz:

1) valoarea contabild a proprietatii imobiliare transferate - ca majorare a investitiilor imobiliare si
diminuare a imobilizarilor corporale;

2) amortizarea acumulata aferenta proprietatii imobiliare transferate - ca diminuare concomitenta a
amortizarii si imobilizarilor corporale;

3) pierderile din depreciere acumulate aferente proprietatii imobiliare transferate - ca diminuare
concomitenta a pierderilor din depreciere si a imobilizarilor corporale.

Exemplul 9. O entitate la 01.03.201X a transmis in leasing operational o cladire utilizata pina la
aceastda data in scopuri administrative, costul careia constituia 900 000 lei, iar suma amortizarii
acumulate — 400 000 lei.

In baza datelor din exemplu, in martie 201X entitatea contabilizeaza:

- valoarea contabila a cladirii transmise in leasing operational in suma de 500 000 lei (900 000 lei
—400 000 lei) - ca majorare a investitiilor imobiliare si diminuare a imobilizarilor corporale;
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- amortizarea acumulatd in suma de 400 000 lei - ca diminuare concomitentd a amortizarii si
imobilizarilor corporale.

36. La transferul unui activ din categoria stocurilor in categoria investitiilor imobiliare, costul de
intrare a investitiei imobiliare este egal cu valoarea contabila a stocurilor transferate si se contabilizeaza
ca majorare a investitiilor imobiliare si diminuare a stocurilor.

Exemplul 10. O entitate dispune de un teren destinat vinzarii care este contabilizat in componenta
stocurilor, la valoare de 500 000 lei. In martie 201X entitatea a transmis terenul in leasing operational,
astfel terenul fiind transferat in componenta investitiilor imobiliare.

In baza datelor din exemplu, in martie 201X entitatea contabilizeazi valoarea contabil a terenului
transferat in categoria investitiilor imobiliare in suma de 500 000 lei - ca majorare a investitiilor
imobiliare si diminuare a stocurilor.

37. In cazul transferarii investitiilor imobiliare in componenta imobilizarilor corporale sau a
stocurilor, atunci costul de intrare a imobilizarilor corporale sau a stocurilor se considera valoarea
contabili a investitiilor imobiliare transferate. In cazul aplicarii metodei bazate pe cost pentru evaluarea
investitiilor imobiliare, entitatea deconteaza amortizarea acumulatd si pierderile din deprecierea
investitiilor imobiliare transferate. De la data transferului proprietatea imobiliard va fi contabilizata
conform SNC ,,Imobilizari necorporale si corporale” sau SNC ,,Stocuri”.

Exemplul 11. O cladire transmisa anterior in leasing operational, incepind cu 01.01.201X se
utilizeaza in scopuri de productie. Costul de intrare a cladirii constituie 800 000 lei, iar suma
amortizarii acumulate — 350 000 lei.

In baza datelor din exemplu, in ianuarie 201X entitatea contabilizeaz:

- valoarea contabild a cladirii transferate din componenta investitiei imobiliare in suma de
450 000 lei (800000 lei — 350000 lei ) - ca majorare a imobilizarilor corporale si diminuare a
investitiilor imobiliare;

- amortizarea acumulata a cladirii in suma de 350 000 lei - ca diminuare concomitentd a
amortizarii §i a investitiilor imobiliare.

38. In conformitate cu politicile contabile, operatiunile de transfer a investitiilor imobiliare pot fi
contabilizate s1 in conformitate cu prevederile IAS 40 ,,Investitii imobiliare”.

Contabilitatea iesirii investitiilor imobiliare

39. Iesirea investitiilor imobiliare poate avea loc in urma:

1) casarii (lichidarii);

2) vinzarii;

3) transmiterii ca aport la capitalul social al altor entitati;

4) transmiterii cu titlu gratuit;

5) transmiterii in leasing financiar;

6) altor operatiuni de iesire (de exemplu, lipsurile inregistrate la inventariere, expropriere).

40. Valoarea contabild a investitiilor imobiliare iesite se contabilizeaza ca cheltuieli curente, iar
valoarea de vinzare contractuald a acestora si/sau compensarile de primit — ca venituri curente.

41. In cazul utilizarii metodei bazate pe cost, la iesirea investitiilor imobiliare entitatea
inregistreaza decontarea amortizarii acumulate si pierderilor acumulate din deprecierea obiectelor
respective.

42. La lichidarea investitiilor imobiliare entitatea evalueaza materialele utilizabile obtinute (de
exemplu, materialele de constructie) la valoarea realizabild neta si le inregistreaza la intrari ca majorare
concomitenta a stocurilor si veniturilor curente.

43. Costurile suportate la iesirea investitiilor imobiliare (de demolare, de restabilire a locului etc.)
se inregistreaza ca cheltuieli curente sau se compenseazi pe seama provizionului constituit anterior. In
cazul 1n care nu coincide perioada in care sint suportate costurile si sint recunoscute veniturile din iesirea
obiectului, iar costurile de iesire depasesc pragul de semnificatie, atunci ele se inregistreaza in
componenta cheltuielilor anticipate, cu decontarea ulterioara la cheltuieli curente.

Exemplul 12. O entitate dispune de o cladire transmisd in leasing operational, termenul caruia
expira la 31.03.201X. Conform politicilor contabile, investitiile imobiliare sint evaluate conform
metodei bazate pe cost. In aprilie 201X clidirea a fost vindutd la pret de 480 000 lei, costul de intrare a
cladirii constituie 900 000 lei, iar suma amortizarii acumulate - 400 000 lei.
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In baza datelor din exemplu, in aprilie 201X entitatea contabilizeaza:

- venitul din vinzarea cladirii cu suma de 480 000 lei - ca majorare concomitentd a creantelor si
veniturilor curente;

- amortizarea acumulatd a cladirii iIn suma de 400 000 lei - ca diminuare concomitentd a
amortizarii investitiilor imobiliare si investitiilor imobiliare;

- valoarea contabila a cladirii vindute cu suma de 500 000 lei (900 000 lei — 400 000 lei) - ca
majorare a cheltuielilor curente si diminuare a investitiilor imobiliare.

44. Provizioanele constituite pentru acoperirea costurilor de iesire a investitiilor imobiliare se
contabilizeaza in conformitate cu SNC ,,Capital propriu si datorii” si politicile contabile a entitatii.

45. Compensatiile primite sau de primit de la terti pentru investitiile imobiliare deteriorate sau
lichidate (nimicite) se recunosc ca venituri curente, atunci cind ele devin exigibile (de exemplu,
despagubirile de la companiile de asigurari, autoritati publice, persoane vinovate) si se contabilizeaza ca
majorare concomitentd a numerarului, creantelor si a veniturilor curente.

Prezentarea informatiilor

46. in situatiile financiare ale entitatii se prezinti cel putin urmitoarele informatii privind
investitiile imobiliare:

1) Informatii cu caracter general:

a) metoda de evaluare folosita: bazata pe valoarea justa sau pe cost;

b) criteriile aplicate pentru a delimita investitiile imobiliare de proprietatile imobiliare utilizate de
posesor,

¢) metodele si bazele folosite la determinarea valorii juste precum si o declaratie prin care se
afirma ca calculul valorii juste s-a bazat pe preturile de piata sau pe alti factori;

d) subiectul care a stabilit valoarea justd: un evaluator independent sau alta persoana care detine
experientd in acest domeniu;

e) transferurile din/in componenta stocurilor si proprietatii imobiliare utilizate de posesor;

f) indicatorii inclusi in situatia de profit si pierdere:

- veniturile din leasingul investitiilor imobiliare;

- costurile directe de exploatare rezultate din investitiile imobiliare.

2) Informatii privind investitiile imobiliare evaluate conform metodei bazate pe valoarea justa:

a) sporurile din achizitii, modernizare sau combinari de intreprinderi;

b) diferentele de valoare provenite din ajustarile valorii juste;

c) transferurile din/in componenta stocurilor si proprietatii imobiliare utilizate de posesor; si

d) alte modificari.

3) Informatii privind investitiile imobiliare evaluate conform metodei bazate pe cost:

a) metodele de amortizare utilizate;

b) durata de viata utila sau cotele de amortizare folosite;

C) costul initial, amortizarea acumulata si pierderile acumulate din depreciere la inceputul si
sfirsitul perioadei de gestiune;

d) modificarile valorii contabile a investitiei imobiliare la sfirsitul perioadei de raportare financiara
rezultate din:

- sporurile din achizitii, modernizare sau combinadri de intreprinderi;

- amortizarea calculata si pierderile din depreciere recunoscute si reluate in perioada de gestiune;

- transferurile catre si de la stocuri si proprietati utilizate de posesor.

Prevederi tranzitorii
47. Prezentul standard se aplica incepind cu data intrarii in vigoare.

Data intrarii in vigoare
48. Prezentul standard intrad in vigoare la 1 ianuarie 2014.



